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1. ALLGEMEINE ANFORDERUNGEN AN WARME-
UND KALTENETZE
ANWENDBARES RECHT
KOMMUNALE EINFLUSSE
KOOPERATION




ALLGEMEINE ANFORDERUNGEN AN WARME- UND KALTENETZE B l \} K
ANWENDBARES RECHT BRAHMS NEBEL & KOLLEGEN

Zur Verlegung von Netzen:

Jeweiliges Strallengesetz des Landes (Widmung)
Allg. Zivilrecht (Nutzungs- und Gestattungsrechte)
Grundbuchrecht (Dienstbarkeiten)
AVBFernwarmeV (bspw. fir Nachbargrundstiicke)

Lieferung von Warme bzw. Kilte:

AVBFernwarmeV (regelmallige Anwendbarkeit bei Warmelieferung)

Kraft-Warme-Kopplungsgesetz (Forderung des Stromes aus KWKK und des Netzausbaus)
Gebaude-Energie-Gesetz (GEG)

TrinkwasserV (Vermeidung von Legionellenbildung)
Erneuerbaren-Energie-Gesetz (EEG gerade beim Einsatz von Warmepumpen)
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ALLGEMEINE ANFORDERUNGEN AN WARME- UND KALTENETZE B l \} K
KOMMUNALE EINFLUSSE BRAHMS NEBEL & KOLLEGEN

Die Kommune kann Uber § 16 EEWarmeG einen Anschluss- und Benutzungszwang fur Stralsen und
Quartiere erlassen.

Schaffung des ggf. notwendigen Baurecht (Bebauungsplan, stadtebaulicher Vertrag)

Kooperationen mit den kommunalen Stadtwerken konnen ein Projekt voranbringen, wenn die
Stadtwerke mit eingebunden werden.

Die Kommune stellt die Nutzung der offentlichen Wege zur Verfligung und kann diese u.a. an
Bedingungen knlipfen bspw. Versorgererlaubnis o.3.

Die Kommune hat regelmallig eine marktbeherrschende Stellung inne.

Jedoch darf dies nicht diskriminierend erfolgen, bspw. uniblich hohe Entgelte verlangt werden o.a.

Zu beachten ist, dass die Kommune dem Vergaberecht unterliegt. Zuweilen ist auch ein
Konzessionsverfahren nowendig.
Kombinationsgeschafts (Angebot bspw. eines Grundstlickes unter Bedingung der Belieferung von
Dritten) unterliegen ebenfalls dem Vergaberecht.
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ALLGEMEINE ANFORDERUNGEN AN WARME- UND KALTENETZE

KOOPERATIONEN
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2. HERAUSFORDERUNGEN BEI WARMENETZEN
NETZANSCHLUSSSITUATION
ANFORDERUNGEN DER AVBFERNWARMEV




HERAUSFORDERUNGEN BEI WARMENETZEN B \} K
NETZANSCHLUSSSITUATION BRAHMS NEBEL & KOLLEGEN

Unterschiedliche Herangehensweise je nachdem, ob ein neues Quartier entwickelt wird oder ob ein
bestehendes Quartier energetisch neu erschlossen wird.

Grundstuckssituation ist vorab zu klaren, entsprechende Grundbuchauszuige sind zu sichten.

Gestattungs- und Nutzungsvertrage sind auf eine lange Laufzeit rechtsicher abzuschlieBen;
regelmaRige Probleme:

Angebot und Annahmen liegen mehr als 3 bis 4 Wochen auseinander

Die handelnden Personen sind nicht ausreichend bevollmachtigt

Verpflichtung fir eine beschrankt persdnliche Dienstbarkeit wird zwar vertragliche geregelt, aber
nicht im Grundbuch vollzogen.

Wesentliche Vertragsinhalte sind nicht ausreichend klar geregelt und geniligen dem notwendigen
Schriftformerfordernis nicht.
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HERAUSFORDERUNGEN BEI WARMENETZEN B \} K
NETZANSCHLUSSSITUATION BRAHMS NEBEL & KOLLEGEN

Prifung: wer ist Anschlussnehmer, wer ist Anschlussnutzer

Offentliche Wohnungsbaugesellschaft

/" Grundstiicksgrenze

Offentliche StraRe

I

Wohnungseigentimer-
gemeinschaft

Energiezentrale

Private Wohnungsbaugesellschaft
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HERAUSFORDERUNGEN BEI WARMENETZEN B \} K
NETZANSCHLUSSSITUATION BRAHMS NEBEL & KOLLEGEN

Prifung: wer ist Anschlussnehmer, wer ist Anschlussnutzer
Problemfelder entstehen gerade bei einer spateren VeraulBerung des Grundstlicks oder Wechsel
des Mieters

Warmeliefervertrag

A

Mieter EVU

Mietvertrag

Eigentimer
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HERAUSFORDERUNGEN BEI WARMENETZEN N K
ANFORDERUNGEN DER AVBEERNWARMEV

RegelmalRig findet die AVBFernwarmeV Anwendung auf Nahwarmekonzepte

Ausnahme nur bei Individualvereinbarungen bzw. Industrieunternehmen

Die AVBFernwarmeV findet sowohl auf Fernwarme als auch Nahwarme Anwendung

Es handelt sich um ausgewogene Regelungen sowohl zum Schutze des Warmelieferanten als auch
des Warmekunden (Laufzeit des Vertrages; Preisgleitung, anwenbare Regelungen)

Hohe Anforderungen an die Vereinbarung einer Laufzeitklausel, die Uber die Laufzeit des § 32
AVBFernwarmeV hinausgeht.

Im Wege einer AGB kdnnen lediglich 10 Jahre nebst Verlangerungsoption vorgesehen werden.
Sofern der Vertrag nicht wirksam geschlossen wurde, das Lieferverhaltnis nur aufgrund einer
Realofferte zum Tragen kommt oder eine unzulassig langere Laufzeit vereinbart wurde, so ist der

Warmeliefervertrag jederzeit ordentlich zu kiindigen.

Preisgleitungsklauseln missen den Anforderungen des § 24 Abs. 4 AVBFernwarmeV entsprechen.
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3. SPEZIFISCHE REGELUNGEN FUR KALTENETZE
ANWENDBARKEIT DER AVBFERNWARMEV
PREISGLEITUNGSKLAUSELN




SPEZIFISCHE REGELUNGEN FUR KALTENETZE B \} K
ANWENDBARKEIT DER AVBFERNWARMEV BRAHMS NEBEL & KOLLEGEN

Nach diesseitiger Auffassung findet die AVBFernwarmeV auch auf Kaltelieferung Anwendung

Hierflr spricht, dass ebenfalls die Investitionen des EVU geschlitzt werden kbnnen mussten, d.h.
zumindest eine 10 Jahrige Laufzeit sinnvoll ist.

Nicht alle Regelungen der AVBFernwarmeV sind jedoch auf die Kaltelieferung ausgelegt.

Es empfiehlt sich spezifische Regelungen zur Art und Umfang der Bereitstellung der Kalte zu treffen
(Temperaturbereich, Absenkung, Leistung etc., Verwendung)

Gemeinsamer Abschluss eines Warmeliefer- und Kalteliefervertrages ist eher nicht zu empfehlen:
Unterschiedliche Anforderungen an die Preisgleitungen, Leistungsbereich, Netzanschluss, Messung

Dennoch Abstimmung hinsichtlich Zahlungsmodalitaten, Vertragslaufzeit, Aufnahme Lieferung
zwingend erforderlich
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SPEZIFISCHE REGELUNGEN FUR KALTENETZE B N K
PREISGLEITUNGSKLAUSELN NACH § 24 AVBFERNWARMEV

Grundsatzlich sollte bei langfristigen Vertragen mit regelmaRig wiederkehrenden Leistungen
Preisgleitungsklauseln vereinbart werden.

§ 24 Abs. 4 Satz 1 AVBFernwarmeV gibt vor:

,Preisdnderungsklauseln dtirfen nur so ausgestaltet sein, dafs sie sowohl die Kostenentwicklung bei
Erzeugung und Bereitstellung der Fernwdérme durch das Unternehmen als auch die jeweiligen
Verhdltnisse auf dem Wédrmemarkt angemessen beriicksichtigen.”

Stark ausgepragte Rechtsprechung zu Preisanderungsklauseln, die gerade eine angemessene
Berucksichtigung des Warme (Kalte-) markte fordert und zugleich des Kostenelements (fur die
Einsatzstoffe)

Bei Warmepumpen besteht nun die Besonderheit, dass der Faktor Strom zum Einsatz kommt, jedoch

der Umfang in Abhangigkeit von Umweltfaktoren besteht und die Effizienz vom Koeffizienten der
Warmepumpte abhangig ist.
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4. FAZIT
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FAZIT BN K

BRAHMS NEBEL & KOLLEGEN

Kooperation zur Entwicklung von Quartierslésungen sind sinnvoll und wurden in der Vergangenheit
bereits erfolgreich praktiziert.

Aufgrund der hohen Investitionen in das Warm- bzw. Kaltenetz und der Erzeugungsanlagen sind
sichere Vertragswerke zwingend:

Energieliefervertrag
Gestattungsvertrage

Beschrankt personliche Dienstbarkeit

Kaltenetze und Kalteliefervertrage haben die besonderen Anforderungen der AVBFernwarmeV
einzuhalten. Hier sind insbesondere die Anforderungen an die Preisgleitung.
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